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Forslag til Tilleg nr. 8 til Kommuneplan 2001 - 2012
Andring af rammebestemmelser for omrade D342.

Ramsg Kommunalbestyrelse har pi mgdet den 20. januar 2004, godkendt ovennzvnte forslag til
kommuneplantilleg.

Tillegget er udarbejdet med det formal, at overfore et areal af omrade D342 til B333 samt @ndre
rammebestemmelserne for det resterende 1 D342 til "Offentligt omrade med kirke, kirkegard og
friareal uden bebyggelse".

Forslaget vil vere fremlagt offentligt pa kommunens biblioteker og pa Ridhuset fra den 28. janu
ar 2004 til og med den 24. marts 2004.

Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modsztte sig udstykning og bebyggelse, som er 1
strid med kommuneplanens rekkefalgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlzgges, nar det
pageldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtzgt eller lokalplan, der er tilvejebragt
for kommuneplanen. (Planlovens §12, stk. 2).

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbestyrelsen mods=tte sig opfarelsen af
bebyggelse eller ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller
anvendelsen er 1 strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedlegges, nar det pageldende omrade 1 kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller nar
omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtzgt (Planlovens §12, stk. 3).

Indsigelser, kommentarer og bemarkninger til forslaget skal, for at vaere sikre pi at indg3 i
den videre sagsbehandling, foreligge skriftligt og veere kommunen i hznde senest den 24.

marts 2004 kl. 12:00.
Med yenlig hilsen

- 4
John Christensen
Assistent
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Ramsg Kommune
Kommuneplantilleg nr. 8

FORORD

Hvad er et kommuneplantilleg

Heringsperiode

En kommuneplan beskriver hovedstruktur og rammer for
den gnskede udvikling i kommunen. Kommuneplanen ud-
stikker samtidig retningslinier for udarbejdelse af lokalplaner,
som er bindende for den fysiske plankegning.

Kommuneplanen kan @ndres - f.eks. i forbindelse med en

lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kommune-

planens rammer. Dette sker ved vedtagelse af et kommune-
plantilleg, det erstatter tidligere bestemmelser.

For endelig vedtagelse af et kommuneplantilleg udlegges det
til hering 1 en periode pa minimum 8 uger. Det foreliggende
forslag fremlegges til hering i perioden 28. januar 2004 il
24. marts 2004.

Indsigelser il forslaget skal vare fremsendt senest den 24.
marts 2004 til:

Ramse Kommune
Teknisk Forvaltning
Vibygardsvej 50
4130 Viby S;.

Eller pr. e-mail til post@ramsoe.dk




Ramse Kommune
Kommuneplantillzg or. 8

TILLAG TIL KOMMUNEPLAN

Redegorelse

Zndringsforslag

Forudsztning

VEDTAGELSESPATEGNING

I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan ensker
Ramsg Kommunalbestyrelse med dette kommuneplantilleg
at zndre den geldende rammebestemmelse for arealanven-
delsen af de narliggende omgivelser ved og omkring Gad-
strup Kirke. Hensigten er at skabe mulighed for etablering af
et grent areal omkring Gadstrup Kirke samt muligggre opfe-
relse af et mindre antal parceller med boligbebyggelse.

Tilleg nr. 8 er geldende for delomrade D342 1 Gadstrup
omradet. Delomradet omfatter matr. nre. 1-a, 6-he, 17 og
umatrikuleret areal udlagt til offentligt vejformal.

I Kommuneplan 2001-2012 er omradet udlagt til Offentligt
omrade med kirke, kirkegdrd og nyttehaver uden bebyggelse.

Det foreslas at delomrade D342 opdeles, saledes at lokalpla-
nomradet for lokalplan 65 indgar i delomrade B333, som er
udlagt til aben/lav boligbebyggelse. Rammebestemmelsen
for D342 zndres endvidere til Offentligt omrade med kirke,
kirkegard og friareal uden bebyggelse.

Der skal udarbejdes nyt fredningsforslag for matr.nre. 6-he
og 1-a Gadstrup by, Gadstrup, og der skal findes en tilfreds-
stillende lgsning pa magelag af den del af matr.nr. 6-he, som
ikke er omfattet af Lokalplan nr. 65, inden kommuneplan-
tillegget kan godkendes endeligt.

Forslag til Tilleg nr. 8 til Kommuneplan 2001 - 2012 for Ramse Kommune er godkendt af Ramsg
Kommunalbestyrelse den 20. januar 2004.

%’%/ ”VL\ y \’i}'gﬁ"&"m candd

Poul Lindor Nielsen
Borgmester

Jasper Moesg
eknisk Direktor
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Grundejerforeningen Dyssegarden
v/Flemming Lenquist
Dyssegardsvej 15

4621 Gadstrup

Dato: 2. februar 2004 Journalnr.: 01.02.05P16 - JC

Forslag til Lokalplan nr. 65.
Boligomrade ved Dyssegardsvej i Gadstrup.
"Nyttehaveparcellen"

Ramsg Kommunalbestyrelse har pa medet den 20. januar 2004, godkendt ovennazvnte forslag til
lokalplan.

Lokalplanens formal er at dbne mulighed for udstykning og opferelse af 3 éenfamilichuse pa
"Nyttehaveparcellen" 1 Gadstrup.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzl-
der efter § 17 1 Lov om planlegning et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og =n-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsette som

hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og 2ndringsforslag er udlabet, kan kommunalbestyrel-
sen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra datoen af forslagets offentliggarelse, og indtil forsla-
get er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, dog hejst indtil et ar efter offentliggarelsen.

Forslaget vil vere fremlagt offentligt pa kommunens biblioteker og pa Radhuset fra den 28. janu-
ar 2004 t1l og med den 24. marts 2004.

Indsigelser, kommentarer og bemzrkninger til forslaget skal, for at vere sikre p3 at indg i
den videre sagsbehandling, foreligge skriftligt og veere kommunen i hznde senest den 24.
marts 2004 kl. 12:00.

Med venlig hilsen

ohn C%

Assitent
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FORORD

Hvad er en lokalplan

Offentlig hering

Heringsperiode

Endelig lokalplan

En lokalplan er en plan, hvori kommunalbestyrelsen kan
fastsztte bindende bestemmelser for et omrades fremtidige
anvendelse. En lokalplan skal dels indeholde en redegerelse
for planens intentioner og forhold til anden planlegning,
dels en rekke bestemmelser, som angiver de precise ret-
ningslinier for omradet.

Lokalplanen udarbejdes ferst som et forslag, der fremlegges
til offentlig hering 1 en periode pa mindst 8 uger. Alle har
mulighed for at fremstte indsigelser, bemzrkninger og 2n-
dringsforslag.

Det foreliggende forslag fremlaeéges til hering 1 perioden 28.
januar 2004 til 24. marts 2004.

Indsigelser til forslaget skal vere fremsendt senest den 24.
marts 2004 til:

Ramse Kommune
Teknisk Forvaltning
Vibygardsvej 50
4130 Viby S;.

Eller pr. e-mail til post@ramsoe.dk

Kommunalbestyrelsen vedtager den endelige lokalplan efter
behandling af eventuelle indsigelser og bemzrkninger. Farst
herefter er lokalplanens bestemmelser geldende for det pa-
geldende lokalplanomrade.



Ramse kommune
Lokalplan nr. 65

Side 1
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Ramse kommune

Lokalplan nr. 65 Side 2

REDEGOYRELSE

Lokalplanomradets beliggenhed  Lokalplanomridet er beliggende ost for Gadstrup Kirkegird
og udger et areal pi ca. 3100 m” i den nordestlige del af den
nuvarende matr. nr. 6-he Gadstrup By, Gadstrup.

‘topograﬁyk kortudsnit af omride

Eksisterende forhold Hele matr. nr. 6-he henligger 1 dag som ubebygget areal med
en txt randbeplantning fortrinsvis af niletreer og med min-
dre arealer anvendt til nyttehaveformal. Lokalplanomradet
udger som nzvat kun en del af matriklen.

Der er d. 15. jan 1952 tinglyst en deklaration pi matr.nt. 6-
he om forbud mod bebyggelse 100 m fra den estlige kirke-
girdsmur med Menighedsridet for Gadstrup-Syv Sogne og
Fredningsnzvnet for Roskilde Amt som pitaleberettiget.

Jhfoto af omride



Ramse kommune
Lokalplan nr. 65

Side 3

Lokalplanens baggrund

I september 1999 godkendte Ramse Kommunalbestyrelse et
forslag til lokalplan for en del af matr.nr. 6-he Gadstrup By
med 6 parceller til bebyggelse med enfamilichuse.

Ligeledes i september 1999 rejste Ramse Kommunal-
bestyrelse en fredningssag giende ud pi at tre tinglyste de-
klarationer om fredning af Gadstrups Kirkes omgivelser
skulle ophaves og erstattes af en samlet fredning omfattende
de tre deklarationers gyldighedsomrider eksklusiv lokalpla-
nomridet med ovennzvnte 6 parceller.

Fredningsnaevnet for Roskilde Amt afviste den 14. februar
2000 det rejste fredningsforslag, hvorefter Fredningsnzvnets
afgorelse i henhold til naturbeskyttelseslovens § 43 blev pa-
klaget til Naturklagenzvnet af Ramse Kommunalbestyrelse.

Naturklagenzvnets afgorelse af 3. juli 2001 konkluderer i de
2 sidste afsnit folgende:

"1 overensstemmelse med flertallets stemmeafgivning hjemviser Natur-
klageneynet sagen til Fredningsnavnet til fornyet behandling og gen-
nemforelse pa grundlag af fredningsforslaget dog med den @ndring, at
Jorslagets fredningsgrense flyttes mod sydvest..... ..

Det er i ovrigt en forudseining, at der sidelobende med fredningssagens
bebandling vedtages en lokaiplan og et kommuneplantilleg, der belyser
Jforboldene i overensstemmelse med den nye afgrensning af fredningsom-
ridet, og at lokalplanen kommer til at indeholde bestemmelser, der re-
ulerer det areal, der udtages af omgivelsesfredningen til bebyggelse med

parcelbuse, sdledes at bygninger pd dette areal kun kan placeres med
gavle mod ast og vest, ...... , 0g at de tkke opferes i mere end en etage
og hejden 11l tagryg ikke ma overstige 5,5m fra terren.

Det er endvidere en forudsmining, at lokaiplanen kommer 13l at inde-
holde bestemmelser om beplantning, siledes at beplantningen pa arealet
kommer til at bestd af arter, der ikke bliver hgjere end 8 m.”

Det tidligere lokalplanforslag er herefter omarbejdet siledes,
at det svarer til Naturklagenzvnets afgerelse.

Det tidligere opleg til fredningssag er ligeledes omarbejdet siledes, at det
er i overensstemmelse med den omarbejdede lokalplan og i overensstem-
melse med Naturklagenevnets afgorelse.



Ramse kommune

Lokalplan nr. 65

Side 4

Lokalplanens indhold

Forhold til anden planlegning

Lokalplanen udlegger omradet til udstykning og bebyggelse
med 3 enfamiliehuse, som adgangsbetjenes fra ost ad Dysse-

gardsvej.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om byggeriets place-
ring og udformning, der bl.a. begrenser byggeriets hojde,
samt bestemmelser om beplantning og terrenbearbejdning.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser om tilslut-
ning til grundejerforening samt bestemmelser om aflysning
af servitut om forbud mod bebyggelse.

Regionplan 2001 for Roskilde Amt

Lokalplanomridet er beliggende inden for stojkonsekvens-
omridet for Kobenhavns Lufthavn, Roskilde, jf. region-
planens retningslinier kapitel 5.1.

Regionplanens retningslinier er imidlertid alene gzldende for
landzoneomréder. Idet lokalplanomradet er beliggende 1 by-
zone, er det de fastsatte retningslinier for stejbelastede om-
tider, som er vedtaget i kommuneplanen, der er gzldende.

Kommuneplan 2001 ] 2012

Lokalplanomridet er beliggende 1 byzone 1 kommuneplanens
omride D342, der er udlagt som offentligt omrade, Kirke,
Kirkegird, nyttehaver uden bebyggelse.

Der skal derfor samtidig med vedtagelsen af lokalplanen
vedtages et kommuneplantilleg, der overforer lokalplanom-
rédet til den nord og est for liggende bydel B333, der er ud-
lagt til Aben/lav boligbebyggelse.

Ved kommuneplantillegget skal status for omride D342
andres til Kirke, Kirkegird og offentlig friareal uden bebyg-
gelse.

Idet lokalplansomradet er beliggende indenfor stajkonse-
kvensomridet fra Roskilde Lufthavn opstilles der szrlige
krav til stejdempning af de enkelte nye boliger.

Fredning

Ramse Kommunalbestyrelse har 1 september 1999 rejst en
fredningssag for arealerne omkring Gadstrup Kirkegird (jf.
Lokalplanens baggrund). Sidelobende med narverende
lokalplansag fremsender Ramse Kommunalbestyrelse et nyt
opleg til fredningssagen til Fredningsnzvnet for Roskilde
Amt. Indholdet svarer til bestemmelsetne 1 Naturklagenzv-
nets afgorelse af 3. juli 2001, hvori Naturklagenznvet har
hjemvist fredningsagen til Fredningsnzvnet til fornyet be-
handling og gennemforelse pa grundlag af 2ndret frednings-
forslag.



Ramse kommune
Lokalplan nt. 65 Side 5

LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til ”Planloven”, Bekendtgetelse af lov om planlegning (LBK nt. 518 af 11/06/2000) fast-
szettes hermed folgende bestemmelser for det i § 2.1 nzvate omride.

§ 1 Formal 1.1.
Det er lokalplanens formil at dbne mulighed for udstykning
af 3 parceller til opferelse af 3 enfamiliehuse.

§2 Omrade og zonestatus 2.1.
Lokalplanen omfatter den del af matr. nr. 6-he Gadstrup By,
Gadstrup, der pa kortbilaget er afgrenset med priksignatur.

2.2.
Omridet er beliggende i byzone.

§ 3 Anvendelse 3.1.
Omréidet mi kun anvendes til boligbebyggelse, - énfamilie-

huse.

3.2.

Omtidet mai ikke anvendes til ethverv, men Kommunalbe-
styrelsen kan tillade, at der drives sddan vitksomhed, som
almindeligvis kun udferes i boligomrider under forudsat-
ning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pagel-
dende bolig,

- at vitksomheden efter Kommunalbestyrelsens sken
drives pa en sidan mide, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres, og at omridets
karakter af boligomride ikke brydes,

- at virksomheden ikke medferer behov for parkering,
der ikke kan tilgodeses pi den pigzldende ejendom,

- at tilladelsen kan inddrages, sifremt Kommunalbe-
styrelsen finder klager over vitksomheden berettigede.

§ 4 Udstykning 4.1.
Udstykning mi alene ske efter de retningslinier, der er angi-

vet pi kortbilaget.

Der m3 ikke udstykkes parceller pa mindre end 800 m?



Ramse kommune
Lokalplan nr. 65

Side 6

§ 5 Vej - og patkeringsforhold

§ 6 Bebyggelsens omfang
og placering

§ 7 Bygningernes fremtraeden

5.1.
Adgang til parcellerne sker fra st ad Dyssegirdsvej ad ny vej
pa maksimum 7 meters bredde, jf. kortbilaget

5.2.
Kommunalbestyrelsen skal godkende projektet for den nye
vej.

5.3.

Nir vejen er fxrdiganlagt og godkendt af Ramse Kommune,
overtages den af Ramse Kommune som kommunevej. Stik-

vejen i udstykningen deler status med de ovrige veje i Dysse-
gards-kvarteret.

5.4.
Der skal indrettes minimum 2 parkeringspladser pi egen
grund, idet langtidspatkering pa vejen ikke ma finde sted.

5.5.
Opstalling af bide og/eller campingvogne indenfor lokal-
plansomridet ma ikke finde sted.

6.1.
Bygninger skal opferes indenfor byggelinier anvist pa kort-
bilaget.

6.2.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 25.

6.3.
Beboelseshuse skal opferes som lengehuse med gavle place-
ret mod @st og mod vest.

7.1.

Beboelseshuse mi opfores i én etage og med udnyttet tag-
etage, dog mi hejden til tagryg ikke overstige 5,5 m. fra tet-
ren eller fra et af bygningsmyndigheden fastsat niveauplan.

7.2.
Tagtyg pé carporte, gatager, udhuse o. lign. mi ikke oversti-

ge 4 m. fra terren.

7.3.
Tage (ekskl. garager og udhuse) mi udferes med en tag-
hzldning pa max. 30°.

7.4.
Beboelseshuse skal opferes i murvark, evt. med trebekled-
ning,



Ramse kommune
Lokalplan nr. 65

Side 7

§ 8 Grundenes fremtraeden

§9 Forudsatning for
ibrugtagning

7.5.

Til udvendige bygningssider skal anvendes materialer, der
fremstar i farverne dannet af hvidt-sort, grent eller jordfar-
verne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk og svensk red

eller dodenkop).

7.6.

Til udvendige bygningssider, herunder tage, ma ikke anven-
des materialer eller farvesammens=tninger, som efter Kom-
munalbestyrelsens sken virker skemmende.

7.7.

Idet lokalplanomridet er beliggende i stojkonsekvensomri-
det fra Roskilde Lufthavn, opferes beboelseshuse efter gal-
dende regler i bygningsreglementet om foranstaltninger til
nedbringelse af stojniveauet.

8.1.
Skiltning og reklamering mé kun finde sted efter Kommu-
nalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

8.2.
Grundene skal efter kommunalbestyrelsens sken til stadig-
hed holdes i p2n og ordentlig stand.

8.3.
Der mai ikke pi grundene forefindes beplantning, som er
over 8 m hej.

8.4.

Skel mod Gadstrup Kirke skal tilplantes med begehzk og
holdes i en min. hgjde pi 1,0 meter og en max. hgjde pa 1,8
meter og holdes 1 en ubrudt linie.

9.1.
Ingen bygninger mi tages i brug, for der er foretaget tilslut-
ning til felgende ledningsanleg:

- Ramse kommunes spildevandssystem,

- NESA’s elforsyningsanleg

I/S Gl Gadstrup Vandverk,

HNG’s naturgasforsyning

9.2.
Varmehovedforsyning skal vare naturgas, jf. delplan for na-

turgasforsyning.



Ramse kommune
Lokalplan nt. 65 Side 8

§ 10 Grundejerforening 10.1.
Ejete af parceller i lokalplanomridet skal vere medlemmer
af Dyssegirdens Grundejerforening.

§ 11 Aflysning af deklaration 11.1.
Nar fredningen af arealet mellem Kirkegirden og lokalpla-
nomridet (jf. redegorelsen) er gennemfort, kan og skal de-
klarationen om forbud mod bebyggelse, tinglyst d. 15. jan.
1952, aflyses i tingbogen.

§ 12 Retsvitkninger 12.1.
Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggorelse af lokalplanen, mi ejendomme, der er omfattet af
planen, ifelge planlovens § 18, kun bebygges og 1 ovrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsztte som hidtil.

12.2.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne 1
lokalplanen under foruds=ztning af, at dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemferes ved at Ramse kommune tilvejebringer en ny
lokalplan i henhold til ”Planlovens” bestemmelser.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Lokalplan nr. 65 er godkendt af Ramse Kommunalbestyrelse den 20. januar 2004.
A SV

Poul Lindor Nielsen /
Borgmester eknisk Direktor
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